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PIEZO

PIEZO

PIEZO

Lot n° 01

S = 4748 m²

Cote RDC minimum conseillée : 15.50

Lot n° 02

S = 6251 m²

Cote RDC minimum conseillée : 15.50

Lot n° 03

S = 4000 m²

Cote RDC minimum conseillée : 15.40

Lot n° 04

S = 3920 m²

Cote RDC minimum conseillée : 15.30

Lot n° 05

S = 4528 m²

Cote RDC minimum conseillée : 15.00

Lot n° 06

S = 4638 m²

Cote RDC minimum conseillée : 14.50

Lot n° 07

S = 3275 m²

Cote RDC minimum

conseillée : 14.50

Lot n° 08

S = 3300 m²

Cote RDC minimum

conseillée : 15.00

Lot n° 09

S = 4890 m²

Cote RDC minimum conseillée : 15.00

Lot n° 10

S = 5380 m²

Cote RDC minimum conseillée : 14.50

Lot n° 11

S = 6458 m²

Cote RDC minimum conseillée : 14.00

Lot n° 12

S = 5450 m²

Cote RDC minimum conseillée : 13.20

Lot n° 13

S = 5312 m²

Cote RDC minimum conseillée : 13.60

Lot n° 14

S = 4997 m²

Cote RDC minimum

conseillée : 13.50

Lot n° 15

S = 5080 m²

Cote RDC minimum conseillée : 13.50

Lot n° 16

S = 5042 m²

Cote RDC minimum conseillée : 13.00

Lot n° 17

S = 6511 m²

Cote RDC minimum conseillée : 12.50

Lot n° 18

S = 6160 m²

Cote RDC minimum conseillée : 12.50

Lot n° 19

S = 7000 m²

Cote RDC minimum conseillée : 12.50

Lot n° 20

S = 5687 m²

Cote RDC minimum conseillée : 13.00

Lot n° 21

S = 6169 m²

Cote RDC minimum

conseillée : 13.00

Lot n° 22

S = 7064 m²

Cote RDC minimum conseillée : 13.00

Lot n° 23

S = 8342 m²

Cote RDC minimum conseillée : 13.50

Lot n° 26

S = 7830 m²

Cote RDC minimum conseillée : 13.50

Lot n° 27

S = 6922 m²

Cote RDC minimum conseillée : 13.50

Lot n° 24

S = 4225 m²

Cote RDC minimum conseillée : 15.20

Lot n° 25

S = 3552 m²

Cote RDC minimum conseillée : 15.20

Lot n° 29

S = 3630 m²

Cote RDC minimum conseillée : 14.50

Lot n° 28

S = 4905 m²

Cote RDC minimum conseillée : 14.50
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Métropole Rouen Normandie 
DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE 

du projet d’aménagement de la Zone d’Aménagement Concerté 
de la sablonnière sur la commune de Oissel 

 

EXPOSÉ DES MOTIFS ET CONSIDÉRATIONS 
JUSTIFIANT LE CARACTÈRE D’UTILITÉ PUBLIQUE DE L’OPÉRATION 

 
Le présent document relève des dispositions de l’article L.122-1 du code de l’expropriation pour cause d’utilité 
publique. 
 
L’arrêté de déclaration d’utilité publique est accompagné d’un document exposant les motifs et considérations 
justifiant le caractère d’utilité publique de l’opération. 

 

I/ Le projet d’aménagement de la Sablonnière 
 
L’opération d’aménagement de la Sablonnière s’inscrit dans le cadre d’une réflexion stratégique menée sur un 
périmètre plus large identifié sous l’opération « Seine-Sud ». Cette opération d’ensemble a été déclarée d’intérêt 
communautaire par délibération du conseil en date du 29 juin 2009. Seine Sud est ainsi constituée de deux 
secteurs représentant une surface totale d’environ 800 hectares. 
 
Le secteur nord, d’une emprise de 300 hectares, est constitué de la zone industrielle Est sur la commune de 
Sotteville-lès-Rouen. La Métropole soutien les entreprises de la zone par la mise en œuvre d’un programme 
d’animation et de requalification. 
 
D’une superficie de 500 hectares, le secteur Sud fait l’objet d’une reconversion industrielle sur environ 300 
hectares. Localisé sur la commune d’Oissel, le projet d’aménagement de la ZAC de la Sablonnière s’inscrit donc 
dans ce périmètre et est situé sur une ancienne friche industrielle. 
 
Dans l’objectif de renforcer l’attractivité économique de son territoire, la Métropole Rouen Normandie souhaite 
développer son offre d’accueil à destination des entreprises industrielles et artisanales.  Cette volonté s’inscrit 
dans les objectifs fixés par les documents de planification urbaine de la Métropole Rouen Normandie. La Métro-
pole a ainsi créé la Zone d’Aménagement Concertée (ZAC) du Sablonnière par délibération du Conseil Commu-
nautaire du 15 décembre 2014 et a confié sa réalisation par délibération du 15 décembre 2015, à la Société Pu-
blique Locale Rouen Normandie Aménagement.     
 
La ZAC de la Sablonnière, d’une superficie de 25 hectares est située sur le territoire de la commune d’Oissel. Elle 
occupe une position stratégique par rapport aux grandes infrastructures. Elle est proche de plusieurs voies de 
communication structurantes : A13 via la RD18E, N 338 via la RD418. Par ailleurs, la ZAC Sablonnière se trouve 
à proximité du « rond-point des Vaches », sur lequel se connecte le tracé du futur contournement Est. 
 

II/ Les objectifs de l’opération d’aménagement 
 
La stratégie retenue par la Métropole Rouen Normandie pour l’aménagement du secteur opérationnel de la 
Sablonnière repose sur un développement progressif des activités mixte-artisanal et de petites industries à faibles 
nuisances avec un aménagement maîtrisé sur 25 ha localisés dans la partie Nord du secteur opérationnel de la 
Sablonnière par le biais d’une procédure de Zone d’Aménagement Concerté permettant : 
 

• Des adaptations aisées du projet en fonction des évolutions des besoins des entrepreneurs et 
investisseurs. 

• Un phasage dans le temps des investissements ; 

• Une maîtrise, par la collectivité (même si le projet est concédé) de la qualité des aménagements et 
équipements publics réalisés dans le cadre du projet ; 

• Une maîtrise foncière à terme, à des coûts raisonnables. 

 
Le projet d'aménagement envisagé doit permettre d'atteindre cinq objectifs : 

• Contribuer à résorber la pénurie en foncier cessible disponible 
Actuellement, l'offre en foncier viabilisé et cessible, notamment à vocation mixte artisanal / PME/PMI, est 
peu importante sur le territoire métropolitain. 

• Développer les richesses du territoire 
- Dynamiser l'économie locale, par le développement de nouvelles activités économiques, 
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- Augmenter le potentiel économique local et contribuer à la création d'emplois (à terme, création 
de l’ordre de 400 emplois potentiels). 

• Répondre aux demandes des entreprises, recherchant des sites de « dernière génération » 
Au-delà de la situation du site (proche d’axes de communication, de gares…), il s'agit, pour répondre aux 
attentes des investisseurs, d'aménager : 

- un projet de qualité (réseau haut débit, traitement des espaces publics, signalisation, 
environnement…) ; 

- un projet promouvant des « démarches durables » (définition de cibles environnementales 
qualitatives : énergies, déchets, chantier, gestion des eaux… et des mesures compensatoires : 
création de corridors écologiques notamment) ; 

- un projet intégrant des services aux entreprises ; 
- un projet intégré au mieux dans son environnement urbain et paysager ; 
- un projet au cœur de la Métropole. 

Une nouvelle génération de zone d’activités doit être développée sur le territoire communautaire afin de 
correspondre à la demande des entreprises. 

• Recycler une friche industrielle 

• Limiter l’expansion urbaine pour le développement économique par le recyclage foncier 

 
 
III/ Des aménagements respectueux de l’environnement et de la biodiversité 
 
Le projet repose sur la création d’espaces publics permettant la valorisation de la zone d’activités et l’accueil des 
futures entreprises qui viendront s’y implanter. Les espaces publics représenteront 10,3 hectares, dont 5 hectares 
de bandes paysagères boisées tandis que les espaces privés dédiés aux entreprises représenteront 14,7 
hectares. 

 
Les aménagements de la ZAC sont ainsi constitués : 

• Le réseau viaire qui se compose : 
- D’une voirie structurante centrale desservant la ZAC depuis le rond-point des Oiseaux.  
- D’un réseau de liaisons douces permettant la desserte piétonne et cycle du projet depuis l’avenue 

du Général de Gaulle.  

• Des aménagements paysagers généreux qui comprennent : 
- Les alignements d’arbres de haute tige le long de la voirie principale de desserte et des liaisons 

douces prévues entre l’avenue du Général de Gaulle et le projet ; 
- Le maintien et le renforcement de la frange boisée d’une surface de 5 hectares 
- Deux coulées vertes destinées à accueillir des aménagements écologiques diversifiés  

• Des ouvrages de collecte et de gestion des eaux pluviales. 

 

IV – Les motifs et considérations justifiant l’utilité publique de l’opération 
 
Par le projet d’aménagement de la Sablonnière, la Métropole souhaite contribuer au dynamisme économique de 
la zone d’activités et notamment permettre la création d’emplois avec l’implantation d’entreprises industrielles et 

artisanales sur un site présentant des contraintes de sols pollués. 
 
Un site privilégié pour recevoir des activités industrielles et artisanales : 
 
Le secteur industriel des communes de Saint-Etienne-du-Rouvray et Oissel, voit, depuis quelques années sa 
situation économique se dégrader avec des fermetures de sites ou des arrêts d’activités. L’aménagement de l’une 
ancienne friche industrielle répond ainsi à l’objectif de limiter les extensions urbaines. 
 
Le site est idéalement positionné au cœur de l’agglomération et du bassin d’emploi de Rouen. Il bénéficie de 
l’attrait des zones d’activités économiques situées à proximité. La ZAC offre, par ailleurs, une accessibilité modale 
avec : 

 la voie ferrée (ligne Le Havre-Rouen-Paris), 

 les accès routiers avec l’autoroute A13 (Rouen-Paris-Caen) via la rocade sud et l’A29 (Le Havre-Rouen-
Lille-Strasbourg), l’A28 (Calais-Bayonne) et le projet de Contournement Est. 

 
L’atout majeur du projet repose sur sa superficie avec une emprise foncière de 25 hectares au sein d’un périmètre 
élargi de 800 ha. Bien que le site présente des contraintes fortes en raison de la pollution des sols, celles-ci sont 

prises en compte dans la réalisation du projet. 
 

Un projet porteur d’une dynamique économique et créateur d’emplois : 
 

La ZAC de la Sablonnière présente un enjeu important en termes d’activités pour la Ville d’Oissel et la Métropole 
avec un potentiel de 400 créations d’emplois. La dynamique engendrée par ces créations d’emplois viendra 
soutenir le contexte économique tendu et bénéficiera, par ailleurs, aux activités de proximité déjà présentes. 
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De plus, le manque d’offre foncière ne permet pas de répondre efficacement aux demandes d’implantation des 
entreprises, ce qui génère un manque d’attractivité du territoire. Aussi, afin d’attirer des projets adaptés aux 
entreprises industrielles et artisanales, la ZAC de la Sablonnière répond à cette possibilité de diversification 
industrielle. 

Cette reconversion industrielle vise ainsi à impulser une nouvelle dynamique de développement en comparaison 
à la tertiairisation croissante observée sur le reste de la métropole. 

Dans ce contexte, la Métropole a mené une réflexion visant à requalifier la friche industrielle Sablonnière en 
déshérence. Au-delà de la situation géographique du site, il est important de répondre aux attentes des 
investisseurs désireux de s’implanter dans un environnement urbain et paysager de qualité. La ZAC de la 
Sablonnière répond à ces objectifs majeurs attestant de l’intérêt général et de l’utilité publique du projet. 

 
Un parc d’activités exemplaire en terme de qualité environnementale 

La volonté de faire de ce projet d'accueil d'activités économiques un projet exemplaire en matière d'environnement 
a guidé la démarche de la Métropole Rouen Normandie depuis le début des études. En vue de favoriser l’insertion 
du projet dans son environnement, la démarche de conception s’est appuyée sur les résultats des études 
environnementales préalables et de l’Approche Environnementale de l’Urbanisme® développée dans le cadre des 
études pré-opérationnelles. 
 
Parmi les principes de prise en compte des enjeux environnementaux, la ZAC Sablonnière intègre une importance 
aux aménagements paysagers qui répondent à des fonctions multiples pour le projet dans le sens où ils : 

• Accueillent les ouvrages de gestion des eaux pluviales ; 

• Contribuent à la création d’aires de détente pour les futurs usagers de la zone d’activités (cheminements 
piétons, espaces verts, …) et ouverts au public (population locale) ; 

• Contribuent au maintien des continuités écologiques sur le site ; 

• Participent au développement d’habitats diversifiés pour la faune locale ; 

• Constituent des « corridors verts », conformes aux préconisations du PLU de la commune ; 

• Permettent une intégration paysagère et urbaine du projet en lien avec l’Avenue du Général de Gaulle 
requalifiée et le tissu urbain existant. 

 
Par ailleurs, pour assurer la prise en compte des enjeux environnementaux dans le cadre de la mise en œuvre du 
projet, la Métropole Rouen Normandie et Rouen Normandie Aménagement prévoient de fixer des objectifs 
environnementaux pour les futures constructions, et de développer une approche respectueuse de 
l’environnement durant la réalisation des travaux.  

 
Un projet, basé sur une intégration paysagère et la qualité des aménagements 
 
Le schéma d’aménagement de la ZAC a été conçu sur plusieurs éléments forts : 

• Le développement d’une nouvelle offre foncière à vocation économique, basée sur des parcelles aux 
surfaces modulables en fonction des besoins des entreprises désireuses de s’implanter sur le site, 

• La préservation et la mise en valeur les espaces naturels aux franges du secteur d’étude, 

• L’optimisation de la desserte interne du parc, 

• Le traitement de manière qualitative les espaces publics, en intégrant notamment des voiries, des zones 
de stationnement, des espaces de cheminements doux, des espaces paysagers et écologiques.  

• Le phasage de l’opération en différentes tranches opérationnelles, développées au rythme de la 
commercialisation. 

 
Au vu de ces motifs et considérations, l’utilité publique du projet d’aménagement de la ZAC Sablonnière 
est justifiée. 
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Métropole Rouen Normandie 
DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE 

du projet d’aménagement de la Zone d’Aménagement 
Concerté 

de la sablonnière sur la commune de Oissel 
 

ETAT PARCELLAIRE 

 

 

Commune Lieudit Nom Adresse

Oissel La Sablonnière AC 119 7 447 m² Commune de Oissel
Place du 8 Mai 1945 76350 

Oissel
7 036 m² 411 m²

Oissel La Sablonnière AC 149 1 515 m² Commune de Oissel
Place du 8 Mai 1945 76350 

Oissel
1 515 m² /

Oissel La Sablonnière AC 197 34 800 m² Lucien PATRY

Hôpital LECALLIER 

LERICHE 168 Rue du 

Général Giraud 76320 

Caudebec Lès Elbeuf

 18 753 m² 16 047 m²

Oissel La Sablonnière AC 198 7 043 m² SNCF Mobilités

CS 20012 9 Rue Jean 

Philippe Rameau 93200 

Saint Denis

2 462 m² 4 581 m²

Oissel La Sablonnière AC 201 74 304 m² De la Sablonnière
Rue Paul Lambard 76120 Le 

Grand Quevilly
 63 638 m² 10 666 m²

Oissel La Sablonnière AC 202 4 457 m² SNCF Mobilités

CS 20012 9 Rue Jean 

Philippe Rameau 93200 

Saint Denis

4044 m² 413 m²

Oissel La Sablonnière AC 203 42 m² De la Sablonnière
Rue Paul Lambard 76120 Le 

Grand Quevilly
42 m² /

Oissel La Sablonnière AC 206 20 000 m² SNCF Mobilités

CS 20012 9 Rue Jean 

Philippe Rameau 93200 

Saint Denis

20 000 m² /

Oissel

Avenue du 

Général De 

Gaulle

AC 207 488 m² De la Sablonnière
Rue Paul Lambard 76120 Le 

Grand Quevilly
488 m² /

Oissel

Avenue du 

Général De 

Gaulle

AC 208 4 649 m² De la Sablonnière
Rue Paul Lambard 76120 Le 

Grand Quevilly
4 649 m² /

Oissel La Sablonnière AC 227 3 244 m² Commune de Oissel
Place du 8 Mai 1945 76350 

Oissel
3 244 m² /

Oissel La Sablonnière AC 246 19 825 m² SNCF Mobilités

CS 20012 9 Rue Jean 

Philippe Rameau 93200 

Saint Denis

17 841 m² 1 984 m²

Oissel La Sablonnière AC 247 7 774 m² SNCF Mobilités

CS 20012 9 Rue Jean 

Philippe Rameau 93200 

Saint Denis

7 774 m² /

Oissel La Sablonnière AC 248 131 m² SNCF Mobilités

CS 20012 9 Rue Jean 

Philippe Rameau 93200 

Saint Denis

131 m² /

Oissel La Sablonnière AC 249 3 163 m² SNCF Mobilités

CS 20012 9 Rue Jean 

Philippe Rameau 93200 

Saint Denis

3 163 m² /

Oissel La Sablonnière AC 251 179 041 m² SNCF Mobilités

CS 20012 9 Rue Jean 

Philippe Rameau 93200 

Saint Denis

78 564 m² 100 477 m²

Oissel La Sablonnière AC 252 223 141 m² SNCF Mobilités

CS 20012 9 Rue Jean 

Philippe Rameau 93200 

Saint Denis

190 m² / 191 m² / 13 

452 m²
209 308 m²

Oissel

Avenue du 

Général De 

Gaulle

AC 269 2 852 m² AGOT Immobilier
19 Rue de l'Oison 27370 

Amfreville-Saint-Amand
2 852 m² /

Oissel

Avenue du 

Général De 

Gaulle

AC 270 105 m²
Métropole Rouen 

Normandie

14B Avenue Pasteur 76000 

Rouen
105 m² /

Oissel
2 Chemin Pont 

la Chapelle
AC 271 24 295 m² Paulo 2 Chemin Pont la Chapelle 605 m² 23 690 m²

Parcelle 

Annulée
AC 272 Réunion de DP

Oissel La Sablonnière AC 273 162 m² Commune de Oissel
Place du 8 Mai 1945 76350 

Oissel
162 m² /

Oissel La Sablonnière AC 274 330 m² SNCF Mobilités

CS 20012 9 Rue Jean 

Philippe Rameau 93200 

Saint Denis

330 m² /

TOTAL = 251 231 m²

Adresse

Parcelle
Contenance 

totale

Identité propriétaire

Surface dans le 

périmètre de  la DUP

Contenance 

provisoire hors 

périmètre de 

la DUP
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Mise en compatibilité par Déclaration d’Utilité Publique n°2  

 ZAC Sablonnière Nord 

2 -  Rapport de présentation 

 La ZAC de la SABLONNIERE NORD couvre près de 25 hectares, au cœur du secteur de reconversion de Seine Sud. L’urbanisation 

du site se fera dans le cadre d’une opération d’aménagement d’ensemble (sous la forme d’une Zone d’Aménagement Concerté), 

portant sur l’intégralité du secteur 1AUX.  

Actuellement, aucun réseau ne dessert le site. Ces derniers, se trouvant au niveau du giratoire des Oiseaux et de l’Avenue du Général 

de Gaulle, doivent être prolongés au sein de l’opération d’aménagement. 

Le maintien du classement partiel en zone 2AU se justifie d’autant plus que l’emprise du projet de Ligne Nouvelle Paris-Normandie 

(LNPN), dont le tracé n’est pas encore arrêté, passe en limite Est du secteur opérationnel de la Sablonnière. Cet aménagement aurait 

pour incidence directe de consommer une partie du secteur opérationnel compte tenu de la courbe nécessaire pour les vitesses des 

trains (200 km/h). 

 

 

Ancien site industriel, les emprises foncières sont aujourd’hui vierges de toute construction (démolition des bâtiments, traitement des 

sols,...). 
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Le site dispose de nombreux atouts :  

- une position géographique intéressante (proximité de la RD18E ; accès direct à la Seine...), 

- un développement dans le prolongement d'un parc activités existant où sont implantées des PME-PMI et des industries (Zone 

industrielle de la Poudrerie notamment), 

- une reconversion de friches industrielles permettant de limiter la consommation de nouveaux espaces fonciers, 

- un environnement de qualité. 

 

Le schéma d’aménagement de la ZAC a été conçu sur plusieurs éléments forts : 

- développer une nouvelle offre foncière à vocation économique (mixte artisanat / PME / PMI et bureaux), basée sur des 

parcelles aux surfaces modulables en fonction des besoins des entreprises désireuses de s’implanter sur le site, 

- préserver et mettre en valeur les espaces naturels aux franges du secteur d’étude, 

- optimiser la desserte interne du parc (desserte interne “simple”), 

- traiter de manière qualitative les espaces publics, en intégrant notamment voiries et espaces piétons, espaces verts, zones 

de stationnement VL et PL…, 

- phaser l’opération en différentes tranches opérationnelles, développées au rythme de la commercialisation. 

 

La volonté de faire de ce projet d'accueil d'activités économiques un projet exemplaire en matière d'environnement a guidé la démarche 

de la Métropole Rouen Normandie depuis le début des études. 

En vue de favoriser l’insertion du projet dans son environnement, la démarche de conception s’est appuyée sur les résultats des 

études environnementales préalables et de l’Approche Environnementale de l’Urbanisme développée dans le cadre des études pré-

opérationnelles. 

 

Parmi les principes de prise en compte des enjeux environnementaux, on retient l’importance des aménagements paysagers qui 

représentent 18 % de l’emprise de la ZAC et qui répondent à des fonctions multiples pour le projet dans le sens où ils : 

 Accueillent les ouvrages de gestion des eaux pluviales ; 

 Contribuent à la création d’aires de détente pour les futurs usagers de la zone d’activités (cheminements piétons, espaces 

verts, …) et ouverts au public (population locale) ; 

 Contribuent au maintien des continuités écologiques sur le site ; 

 Participent au développement d’habitats diversifiés pour la faune locale ; 

 Constituent des « corridors verts », conformes aux préconisations du PLU de la commune ; 

 Permettent une intégration paysagère et urbaine du projet en lien avec l’Avenue du Général de Gaulle requalifiée et le tissu 

urbain existant. 

Par ailleurs, pour assurer la prise en compte des enjeux environnementaux dans le cadre de la mise en œuvre du projet, la Métropole 

Rouen Normandie prévoit de fixer des objectifs environnementaux pour les futures constructions, et de développer une approche 

respectueuse de l’environnement durant la réalisation des travaux. La mise en œuvre et le respect de ces engagements fera l’objet 

d’un contrôle par les services de la Métropole. 

 

Le projet retenu repose sur les orientations suivantes : 

 Le réseau viaire qui se compose : 

 D’une voirie structurante centrale desservant la ZAC depuis le rond-point des Oiseaux. Cette voirie aboutit à une boucle de 

retournement. Cette voie (hors boucle de retournement) est associée à des espaces de stationnement pour les véhicules 

légers et à des aménagements sécurisés dédiés aux déplacements piétons et cycles. 
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 D’un réseau de liaisons douces permettant la desserte piétonne et cycle du projet depuis l’avenue du Général de Gaulle. Ces 

voies et cheminements sécurisés sont raccordés à la voie principale de desserte du projet et aux chemins d’entretien mis en 

place le long de la frange boisée, à l’Ouest. 

Aucun piquage sur la RD 18 (hormis des liaisons douces) n’est envisagé.  

Par ailleurs, hors périmètre de la ZAC, un réaménagement de la rue du Docteur COTONI, afin de valoriser l’accès au projet tout en 

réduisant les nuisances pour les riverains, est envisagé. Il est également prévu l’aménagement paysager du rond-point des oiseaux 

d’Oissel-sur-Seine. 

 

 Des aménagements paysagers généreux (environ 4,5 ha d’espaces verts sur 25 ha, soit environ 18% de l’emprise globale de la 

ZAC) qui comprennent : 

 Les alignements d’arbres de haute tige le long de la voirie principale de desserte et de 4 des 6 liaisons douces prévues entre 

l’avenue du Général de Gaulle et le projet ; 

 Le maintien et le renforcement de la frange boisée d’une surface de 5 hectares, actuellement localisée à l’Ouest du projet. 

Le traitement envisagé repose sur la constitution d’un filtre végétal (d’une largeur globale d’environ 35 à 50 m) ouvert au public 

et jouant un rôle de transition entre la ville (à l’Ouest) et la future zone d’activité. Au-delà de ce rôle d’intégration paysagère du 

projet vis-à-vis de la ville, cette frange arborée participe à la préservation de la biodiversité locale et au maintien d’une continuité 

écologique Nord/Sud et répond aux exigences de la Trame Verte & Bleue du SCOT ; 

 Deux coulées vertes destinées à accueillir des aménagements écologiques diversifiés et aboutissant, à l’Est, sur les ouvrages 

de gestion des eaux pluviales qui ont été positionnés au point bas du projet. Ces deux coulées vertes (entre 30 et 50 m de 

largeur), en lien avec la frange boisée préservée, pourront participer au bien être des futurs usagers de la zone d’activités 

(elles accueillent à ce titre un cheminement doux avec l’avenue du Général de Gaulle) et contribuent à la préservation d’une 

continuité écologique entre l’Est et l’Ouest. 

Ces coulées vertes accueilleront des aménagements spécifiques au lézard des murailles qui a été identifié dans le cadre des 

prospections écologiques (création d’habitat à l’aide de gabions). 

Une recherche sur les spécificités des habitats qui y seront recréés sera effectuée dans la suite du processus de conception du projet 

en recherchant, notamment, une synergie avec les ouvrages de gestion des eaux pluviales qui sont implantés à l’Est du site et, 

également, les conditions de développement d’aménagements fonctionnels du point de vue écologique. 

 

 Des ouvrages de collecte et de gestion des eaux pluviales qui sont positionnés : 

 Le long de la frange boisée localisée à l’Ouest du projet. Le rôle hydraulique de cet ouvrage (de type noue végétalisée) est 

réservé à la collecte des eaux qui ruissellent au niveau de l’espace boisé. Par ailleurs, il contribue à renforcer le caractère de 

lisière dans ce secteur et participe à l’apport d’une plus grande diversification des habitats naturels ; 

 Le long de la voie principale. La voie principale sera associée à la mise en place de noues réparties de part et d’autre de la 

voirie et assurant la collecte des eaux de ruissellement des espaces publics et l’exutoire des eaux en provenance des parcelles 

mitoyennes ; 

 Sur la frange Est du projet, au point bas du terrain. Dans ce secteur, les ouvrages qui seront développés visent à assurer le 

stockage et le tamponnement des eaux de ruissellement du projet avant leur rejet dans le réseau d’assainissement de la 

Métropole Rouen Normandie par l’intermédiaire de bassins et d’ouvrages de transit. Ces aménagements feront l’objet d’un 

traitement paysager adapté afin de favoriser l’insertion du projet dans son environnement et pour participer à la trame 

écologique développée au travers des espaces paysagers créés. 
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4 – Orientations d’Aménagement et de Programmation 
Zone 1 AUX La Sablonnière 

Commune de Oissel 

  

 

 

 
Le site communément appelé « La Sablonnière » correspond à une emprise d’environ 25 ha entre 
les voies ferrées et l’avenue du Général de Gaulle au nord de la commune. Il est situé au sein du 
secteur de Grand Projet « Seine Sud » axé autour d’enjeux de recomposition industrielle. 
 

Vocation de l’aménagement :  

 
L’urbanisation de ce secteur se fera via une opération d’ensemble, avec une vocation dominante 
d’activités économiques (artisanat et petites industries sans nuisances) dans une stratégie de 
recyclage de friche industrielle et de limitation de l’expansion urbaine. 

 
Desserte et organisation  viaire : 
 
La desserte de la zone se fait par la RD18E, via le « rond-point aux vaches », la rue Cotoni puis le 
rond-point des Oiseaux.  
L‘organisation viaire interne à la zone se fera par une voie principale à double sens qui irriguera 
l’ensemble des lots. 
La voirie créée sera de nature à accueillir une circulation de tous les types de trafic (motorisés et 
non motorisés) induit par la taille et la nature des projets. 
La continuité des circulations piétonnes et cyclable sera assurée au sein de la zone, par 
l’aménagement de cheminements doux spécifiques, pistes cyclables, accotements enherbés, etc…  

 
Principes de composition urbaine : 
 
L’aménagement de la ZAC de la Sablonnière sera réalisé pour développer une nouvelle offre 
foncière à vocation économique basée sur des parcelles aux surfaces modulables en fonction des 
entreprises désireuses de s’implanter sur le site. 
Il s’agira également de préserver et mettre en valeur les espaces naturels, notamment les espaces 
en frange Ouest du secteur. 
L’opération pourra être développée en différentes tranches opérationnelles, en fonction du rythme 
de commercialisation. 
Le parti d’aménagement devra assurer : 
La cohérence urbaine de l’opération à venir en termes de fonctionnement viaire et de hiérarchie 
des espaces.  Il s’agit de composer une trame urbaine à l’échelle du quartier et de la commune en 
travaillant les continuités et les liaisons, de formaliser des espaces partagés, lieux de croisement et 
d’échange des habitants du quartier.  
La cohérence architecturale en termes de volumétrie et d’aspect extérieur du bâti créé, mais aussi 
au niveau des aménagements paysagers et des limites. 
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Orientations programmatiques : 
 
L’urbanisation du site est destinée à accueillir des activités économiques à vocation mixte 
artisanat, et petites industries. 

 
Orientations environnementales et paysagères : 
 
Les enjeux environnementaux guideront la programmation avec une présence forte des 
aménagements paysagers répondant à de multiples fonctions telles que la gestion des eaux 
pluviales, la présence d’aires de détentes des usagers, le maintien de continuités écologiques, 
l’intégration paysagère… 
Les constructions s’implanteront de façon à tirer parti du climat et de la topographie du site. Ainsi, 
leur conception devra favoriser les projets compacts.  
Les façades principales des bâtiments seront orientées préférentiellement vers le sud et le sud-est, 
pour assurer une utilisation optimale de la lumière et permettre des économies d’énergie. 
En l’occurrence, il s’agira d’optimiser la consommation en ressources naturelles, en privilégiant les 
matériaux biosourcés et en limitant l’impact carbone des constructions. 
D’une manière générale, les espaces libres d’un seul tenant seront favorisés, afin de permettre une 
meilleure insertion du bâti dans le paysage, afin de faciliter l’infiltration des sols et afin d’éviter la 
fragmentation des milieux défavorables à la biodiversité. 
 
Le site présente de forts enjeux environnementaux (pollution des sols et de la nappe…), ainsi une 
attention particulière devra être apportée dans le cadre de l’aménagement. 
 
Principes particuliers  

 

Gestion des eaux pluviales : 
Le projet d’aménagement devra chercher à limiter le ruissellement des eaux pluviales en réduisant 
au mieux les surfaces imperméabilisées. Toute nouvelle surface imperméabilisée devra être 
compensée par un stockage des eaux pluviales, dimensionné conformément au règlement du PLU. 
Une intégration à la composition paysagère devra être recherchée, en favorisant notamment la 
végétalisation des dispositifs de gestion des eaux pluviales. Le recours à des plantations est 
possible, dans la mesure où des espèces locales et hydrophiles sont proposées.  
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Commune de Oissel-sur-Seine

PLAN DE ZONAGE

± 1 / 8 000Echelle :

Liste des emplacements réservés : 1 Continuité de la liaison verte entre l'avenue du Général de 
Gaulle et la rue Maurice Gautier

2 Elargissement de l'avenue d'Anderten
3 Quai de Rouen
6 Liaisons rues Emile Zola - Jean-Jacques Rousseau
8 Acquisition d'un jardin en centre ville
9 Liaisons rues du bras Saint Martin - Ancienne île Saint-Martin
10 Extension d'un pôle d'équipement
11 Réhabilitation de logements
12 Création d'une emprise piétonne et d'une voie cyclable

13
Réhabilitation de logement, équipement collectif en direction 
de l'enfance, de la jeunesse et de la culture, Construction de 
logements en mixité à destination des personnes âgées

Liste des servitudes de mixité sociale : 1 Création de logements sociaux - Secteur Sévène
2 Création de logements sociaux - Secteur Hôtel de Ville

Liste des éléments bâtis à conserver : 1 Château Jean l'Herminier
2 Château de la Perreuse
3 Briqueterie Lebret : four Hoffman, four circulaire, four semi-

enterré et leurs cheminées
4 Manoir de la Chapelle

Liste des ensembles bâtis à conserver : 1 Cité Kirschner
2 Maisons du front de Seine
3 Bâti et entrée (grille et murets) du 19 quai de Stalingrad
4 Maison et grille du 31 quai de Stalingrad

Zonage
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!( Ancien bâtiment agricole à conserver (L123-3-1)
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Risque inondation :

PER - Zone de risque mouvement de terrain : aléas forts

PER - Zone de risque mouvement de terrain : aléas faibles
PER - Zone de risque d'inondation
Périmètre du PER

Plan d'exposition au risques (PER) :

PER - Zone de risque mouvement de terrain : aléas moyens

Etablissement à risque industriel
Risque industriel  Z1
Risque industriel  Z2
Risque industriel  Z3

Risque industriel :
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PLU de Oissel-sur-Seine
Annexe 6j

Périmètre de la Zone d'Aménagement Concerté de la Sablonnière Nord
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ZAC de la Sablonnière Nord
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Préfecture de la Seine-Maritime - SIRACEDPC

76-2019-02-27-007

Arrêté du 27 février 2019 portant approbation de l'ordre de

base départemental des systèmes d'information et de

communication de la sécurité civile, annexé au dispositif

ORSEC départemental

Préfecture de la Seine-Maritime - SIRACEDPC - 76-2019-02-27-007 - Arrêté du 27 février 2019 portant approbation de l'ordre de base départemental des
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Sous-préfecture de Dieppe

76-2019-03-05-001

Arrêté du 5 mars 2019 modifiant l'arrêté du 13 juin 1984

modifié, portant création du syndicat intercommunal à

vocation scolaire de Fallencourt, Foucarmont, St Riquier,

Villersadhésion de la commune de Dancourt

Sous-préfecture de Dieppe - 76-2019-03-05-001 - Arrêté du 5 mars 2019 modifiant l'arrêté du 13 juin 1984 modifié, portant création du syndicat intercommunal à
vocation scolaire de Fallencourt, Foucarmont, St Riquier, Villers 151
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Sous-préfecture de Dieppe

76-2019-02-28-021

AUBEGUIMONT ARRETE ELECTION PARTIELLE

Arrêté portant convocation des électeurs et fixant le délai de dépôt des déclarations de

candidature pour l'élection partielle complémentaire.
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Sous-préfecture de Dieppe

76-2019-02-28-022

CALLEVILLE LES DEUX EGLISES ARRETE

ELECTION PARTIELLE

Arrêté portant convocation des électeurs et fixant le délai de dépôt des déclarations de

candidature pour l'élection partielle complémentaire.
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Sous-préfecture de Dieppe

76-2019-03-06-013

CHAPELLE DU BOURGAY ARRETE ABROGEANT

ELECTION PARTIELLE

Arrêté abrogeant l'arrêté du 10/01/2019 portant convocation des électeurs et fixant le délai de

dépôt des déclarations de candidature pour l'élection partielle complémentaire sur la commune de

la CHAPELLE DU BOURGAY
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